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TURKIYE KONUT SATIS BILGILERI

Kredi faiz oranlarinin yikselmesi ile daralan
talep, fiyat endekslerini de yavaslatti

2017 yilinda konut satislari, bir dnceki yila gére %5,06
artis gostererek 1 milyon 409.314 adet seviyesinde
kapanmistir. 2016 ikinci yarisi itibariyla nihai tuketiciye
saglanan tesvikler, 2017 ilk ceyredinde de devam etmis,
konut kredileri ve konut satiglari hareketli bir seyir
izlemistir. 2. ceyrek ortalarinda bayram tatili ve
mevsimsellik etkisi ile yavaslama trendine giren konut
satiglar, tegvik sdrelerinin uzatiimasiyla birlikte
dénemsel olarak hareketlilik kazanmistir. Tesvik ve
kampanyalar son buldugunda ve konut kredisi faiz
oranlari ylkselme trendine girdiginde ise taleplerde
ciddi daralmalar yasanmaya baglamigtir.

2017 yilinda ikinci el satilan konutlarda, gecen yila gére
%5,6 oraninda bir artis gorulirken, ilk el satislardaki
artis %4,4 seviyesinde kaldi. ipotekli satiglarda ise,
gecen yila gore adet bazinda %5,25'lik bir artis yasandi.
Toplam konut satiglarinda ipotekli satiglarin payi, bir
onceki yil ile benzer performans sergileyerek toplam
satislarin %33,6’s1 oraninda gercgeklesti.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki
etkisi de cok gecmeden gorilmeye basladi. Konut fiyat
artisinda 2016 yilinda gérulen ivme kaybi 2017 yilinda
da devam etti. TCMB verilerine gore, 2017 yil 2. geyregi
ile birlikte konut fiyat endeks artisinin fark edilir sekilde
yavaglama trendine gectigi ve 3. c¢eyrekte de bu
durumun artarak devam ettigi goruldu. Nisan ayinda
%13,13 olan konut fiyat endeksi yillik artisi EKim ayinda
%11,7’'ye kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satiglari ise gecen yila gore
%22,2’lik buyume ile 22.234 adet seviyesine ¢ikarken
toplam satiglar icindeki payr %1,6 seviyesinde
gerceklesti. Satislarin  son ceyrekte hareketlilik
kazandigi, yaklasik %30’'unun son ¢eyrekte gerceklestigi
gorulda. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi
8.182 adet konut ile istanbul, ikinci sirayr 4.707 adet
konut ile Antalya alirken Ulke uyruklarina gére konut
satislarina bakildiginda ise ilk sirada 3.805 adet ile Irak
vatandaslari, ikinci sirada 3.345 adet ile Suudi Arabistan
vatandaslari yer aldi.

Konut



Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

A S 2017 yil sonunda yizélgiimi bazinda; yapi ruhsati adeti énceki yilin ayni
2000* 16.235.830 dbénemine gére %31,8, yapi kullanma izin belgesi ise %6,6 artmistir.

. . Daire sayilarina gére yapi ruhsati miktari 6nceki yilin ayni dénemine gére
20017-2014 ‘ 5:478.603 %32,3, yapi izin belgesi miktari ise %8,91 oraninda artis géstermistir.
2015 732.948 Yeni konut dretimi ve tamamlanan konutlarin arzi devam etmektedir.
2016 ‘ 753.426

Kaynak: TUIK
*2000 yili bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire sayisi
2017 820.526 **2001-2014 yillari arasinda iskan belgesi alan daire sayisi

Toplam 24.021.333
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Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir 6nceki yilin ayni dénemine gére verilmistir.
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Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir 6nceki yilin ayni dénemine gére verilmigtir.




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

ilk Satis  ikinci El Satis Toplam Satis Ipotekli Satig

152.801 185.061 337.862 126.652

2018 yili 1. geyreginde énceki yilin

ayni dénemine gére yaklasik %6,72
oraninda azalmistir.

Kaynak: TUIK
Ilk Satis: Konut iireticisi tarafindan veya (ireticiyle
kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun

175.572 177.133 352.705 ilk defa satiimasi.

139.860 163.604 303.464

Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar
bagka bir kisiye satmasi.

142.585 162.427 305.012 102.297

2018 yili 1. geyreginde ilk kez satilan
konutlarda bir 6nceki yilin ayni dénemine
gore %4,83'lik bir azalma gorulirken, ikinci
178.186 120.282 el satiglarda yagsanan daralma ise yaklasik
%8,25 seviyesinde gergeklesti. [potekli
satiglar ise %28,55 oraninda azaldi. Ipotekli
195.577 109.872 satiglarin toplam satislar icindeki payi ise
2017 yili 1. ceyreginde %38 iken 2018 yili 1.
ceyreginde %29’a geriled,.
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Kaynak: TUIK mipotekli Konut Satigi (adet)

Ilk Satis: Konut iireticisi tarafindan veya (reticiyle kat karsiligi anlagsan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Konut Fiyat Endeksleri (Turkiye Geneli)

Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
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Gegctigimiz yil duragan bir seyir izleyen REIDIN konut endekslerinde yilin ilk geyreginde baslayan artis trendi
devam etmektedir. REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2018 mart ayi fiyat artisi, bir 6nceki aya

gore %0,39, gecen yilin ayni dénemine gbre ise %3,68 oraninda gerceklesmistir.

Kaynak: Reidin




Konut Satin Alma Giicli Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin
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Konut Satin Alma Glicl
Endeksi Tiirkiye ortalamasi,
bir énceki ceyrege gére %3,48

oraninda azalmis, bir énceki
yilin ayni ¢eyregine gére ise
%6,23 artarak 2018 yili 1.
ceyreginde 108 olmustur.

*Tiirkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire
sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi
kullanarak konut sahibi olup olamayacagini 6lgen
onemli bir ekonomik géstergedir. 100 ve tzerindeki
endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli
konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gGsterirken; 100°(n altindaki dederler ailenin mevcut
finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut
sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: Reidin

Cc2'18
Kaynak: Reidin

2018'in ikinci geyreginde 99 olarak élgiilen Given Endeksi, son bir yilin ortalamasi 97,3(n (stiinde

kalirken, 94 olarak élgiilen Fiyat Beklenti Endeksi de son bir yilin ortalamasi 93,8 (stiinde agiklanmistir.
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Kaynak: Reidin




Markali Konut Projeleri Gostergeleri

40 Markali konut projelerinden konut

satin alan tiiketiciler, 2018 yili 1.
ceyrekte pesinat, senet ve banka

30 2317 21,43 o .
20 ' kredisi kullanimi segeneklerinden
10,90 en fazla pegin kullanimini tercih

10 5,64 5,61 4,45 6,10 etmistir. 2018 yili 1. ceyrek
I I 3,70 dénemde stok erime hizi %4,10

Cl'16 C216 C316 C4'16 GCl1'17 G217 C317 G417 Cl'18

29,14

oraninda gergeklesirken, markali
konut projelerinde gergeklestirilen
satislarin %6,10’luk orani ise

B Yabancilara Konut Satig Orani Kaynak: Reidin yabanci yatirimcilara yapilmistir.
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Kaynak: Reidin
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Turkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
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Kaynak: TUIK
Yabancilara yapilan konut satiglari; 2018 yili birinci ¢eyreginde

gegen yilin ayni dénemine gére %24,1’lik biyime ile

5.298 adet seviyesine ylikselmisgtir.




Konut Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 II*

2018 yili 1. geyreginde,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok
tercih ettigi il Eskisehir
olmusgtur. Yabancilarin
2017 ilk ceyrek ve

2018 ilk ceyrekte tim
gayrimenkul cegitleri
bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, alan
bazinda 2018de 2017
yilina gére %135,5 artis,
islem sayisi ise %46,0
artis gérilmektedir.

C1'18 Cr1v
C1°18 Siralamasi (Y1l sonu) Toplam Hisseye Isabet Toplam Toplam Hisseye Isabet Toplam
(C1’17 Siralamasi) Ik 10 11 Eden Yiuzolgimi (m?) Kisi Adeti Eden Yizolgimi (m?) Kisi Adeti
1(-) Eskisehir 251.691 58 970 20
2 istanbul 164.097 2.297 192.558 1.824
3@ Antalya 159.364 1.642 122.991 948
4 (-) Manisa 144.677 33 983 3
5(4) Mugla 134.488 268 54.872 176
6(3) Vv Bursa 122.150 594 75.525 457
7(-) Malatya 112.150 6 453 3
8 () Adana 109.127 43 21.687 13
9(-) Edirne 95.943 41 1.530 41
10 (7) 4, Sakarya 82.626 223 45.008 139
- (5) Ankara 21.226 301 50.059 237
- (6) Yalova 30.898 354 46.574 270
-(8) Trabzon 34.294 248 31.128 146
- (9) Dulzce 6.852 41 29.082 13
- (10) Kocaeli 24.545 97 27.672 77
Diger 609.225 1.230 192.154 743

Toplam 2.103.353 893.246

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miid(irliigii, Yabanci Isler Daire Bagkanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari ve bunlara ait islemleri icermektedir.




Tiirkiye’den Konut Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yabancilarin tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tlirkiye’'de
yaptiklar yatirimlari
inceledigimizde; 2018 yili

1. ceyreginde 2017 yili ayni
déneminden farkli olarak Filistin,
Misir, Norveg, Yunanistan ve
Israil’in, Tiirkiye'yi tercih eden
ilk 10 tlke arasinda yer aldigini
gorulmektedir.

c1'18 c117
C1'18 Siralamasi (Y1l sonu) To.plam Hisseye Toplam To.plam B Toplam
. . Isabet Eden - : Isabet Eden - :
(€117 Siralamasi) llk 10 Ulke Vatandasi Yiiz Olgamii (m?) Kisi Adeti iz Gletmi (m?) Kisi Adeti

1(1) Almanya 394.472 480 97.514 218
2() Filistin 255.558 114 10.879 104
33 Suudi Arabistan 150.581 445 75.007 408
4(-) Misir 131.514 226 15.473 154
5(2) d Irak 111.063 1.166 85.873 896
6 (-) Norveg 101.243 87 3.849 59
7 (6) d Urdiin 99.398 217 41.969 105
8 (7) d ingiltere 81.617 335 39.171 206
9(-) Yunanistan 62.485 211 24.270 149
10 (-) israil 58.711 63 1.297 16
- (4) Kuveyt 55.588 343 67.323 388
- (5) Birlesik Arap Emirlikleri 22.075 59 47.134 76
-(8) Rusya Federasyonu 52.866 430 39.169 290
-(9) Yemen 31.476 133 36.564 69
- (10) isvigre 2.657 19 32.938 13

Diger 492.048 3.126 274.813 1.953

Toplam 2.103.353 7.454 893.246 5.104

Korfez Ulkeleri 447.812 2.664 321.118 2.017

Kaynak: Tapu ve Kadastro Mid(irliigd, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari ve bunlara ait islemleri icermektedir.




TEKIRDAG Konut Satis Bilgileri

Asagidaki tabloda Corlu ekonomisine katkida bulunan sektdrlerden insaat sektérindeki konut satislarinin 2015-2017
yillarina gore satis sayilari goriimektedir.

Yillara Gore Konut Satiglari
Yil | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran Temmuz Agustos | Eylul | EKim | Kasim | Aralik
2015 | 600 620 714 874 724 712 661 717 631 643 638 803
2016 | 496 643 749 652 650 685 459 665 692 745 793 810
2017 | 497 556 712 693 628 558 637 663 598 616 765 578
Kaynak: TUIK

Veriler 1s1§inda Corlu’da 2015, 2016 ve 2017 yillari icerisinde satilan konut sayilarina baktigimizda; ézellikle 2015
yilinin Ocak, Nisan, Mayis, Haziran, Temmuz ve Agdustos aylarinda satiglarin 2016 yilina oranla daha fazla
oldugunu goérmekteyiz. 2015 yilinin yaz mevsiminde daha yogun konut alim talebi bulunmaktadir. 2016 yilinin kis
ve sonbahar aylarinda ise 2015 yilina oranla daha ylksek konut satis rakamlari gérinmektedir. 2017 yilinda en
fazla konut satigi Kasim ayinda gergeklesmistir. Toplam yillik konut satiglarina baktigimizda 2015 yilinda 8.337,
2016 yilinda 8.039, 2017 yilinda 7.501 konut satigI gergceklesmistir. Yillar itibariyle bakildiginda konut satislarinda
2015 ten 2017 yilina gelene kadar bir disis oldugu gérilmektedir.

Ug yillik periyotta gerceklesen konut satiglarina ait veriler asagidaki grafikte gérilmektedir.
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793810 265
800 724
714 712 712693
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600 6433 598616 578
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Tekirdag il genelinde Silleymanpasa, Cerkezkdy ve Corlu verileri incelenmis olup 2016,2017 ve 2018 ilk 6 verileri
incelendiginde asagidaki tablo elde edilmektedir.

Tekirdag ilceleri Konut Satis Sayilari

9000 8039

8000 6650 7131 7228 7501
7000 6081
6000
451888 2973 3363 3552
3000
2000
1000
0
Suleymanpasa Cerkezkoy Corlu
m 2016 6650 7131 8039
2017 6081 7228 7501
m2018ilk 6 ay 2973 3363 3552

H 2016 m2017 m2018ilk 6ay

Kaynak: TUIK

2016-2017 ve 2018 ilk 6 aylk verileri dogrultusunda Sileymanpasa aylik konut satis oranlari
TEKIRDAG-SULEYMANPASA KONUT SATIS SAYILARI

700

600

649
628 619
602 587
572 593 578 580 578 572
1 557 _ 064 264 564
450 ’ 514 50 >32 513
500 5 66 64
436 2 42
394300
400 3,
30
20
10

0

0

0

0 . . .

01-Ocak 02-Subat 03-Mart 04-Nisan = 05-Mayis  06-Haziran 07-Temmuz 08-Agustos  09-Eylil 10-Ekim 11-Kasim  12-Aralik

m 2016 347 572 602 628 557 580 429 587 508 572 649 619
m 2017 394 456 593 466 578 429 514 464 578 564 532 513
m 2018 388 490 531 436 564 564

m20l6 m2017 m2018

Kaynak: TUIK




2016-2017 ve 2018 ilk 6 aylik verileri dogrultusunda Cerkezkdy aylik konut satis oranlari
TEKIRDAG-CERKEZKOY KONUT SATIS SAYILARI

800 738

731
700 . 634
601 606 614°7609 579
600 571 559
90
500
418
400
30
20
10
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01-Ocak = 02-Subat = 03-Mart = 04-Nisan = 05-Mayis 06-Haziran ) 08-Agustos’ 09-Eylil = 10-Ekim = 11-Kasim | 12-Arahk

o

o

o

Temmuz
m 2016 418 503 653 731 614 508 363 579 634 725 700 703
m 2017 507 537 608 606 617 479 551 571 559 719 736 738
W 2018 559 475 601 490 609 629

2016 m2017 w2018

Kaynak: TUIK

2016-2017 ve 2018 ilk 6 aylik verileri dogrultusunda Corlu aylik konut satis oranlari

TEKIRDAG-CORLU KONUT SATIS SAYILARI
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01-Ocak = 02-Subat = 03-Mart | 04-Nisan | 05-Mayis 06-Haziran Temr;luz 08-Agustos 09-Eylul 10-Ekim = 11-Kasim = 12-Aralik

m 2016 496 643 749 652 650 685 459 665 692 745 793 810
m 2017 497 556 712 693 628 558 637 663 598 616 765 578

w2018 477 539 578 567 693 698

w2016 w2017 m2018

Kaynak: TUIK




KONUT SATISLARINDA HAZIRAN 2018 VERILERINE G_C')I_-'(E TOPLAM 9873 KONUT SATILMIS OLUP, 4720
KONUT ILK DEFA SATILMIS OLUP 5153 ADET KONUT IKINCI EL SATIS OLMUSTUR. VERILER
INCELENDIGINDE TEKIRDAG TURKIYE’DE KONUT SATISINDA iLK 12’DE YER ALMAKTADIR.

TUIK,ilk 12 il Konut Satis istatistikleri, Haziran 2018
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Adana AnkaraAntalya Aydin Ba||ke5| Ista Izmlr Kocaeli Konya MersmTe'(,Irda
W Toplam 10080 41582 22338 11617 10129 16728 73674 2563311888 11582 12960 9873
m ik Satis 5328 115412 9279 5371 4106 8589 34847 11294 6256 5729 5531 4720

m ikinci El Satis | 4752 26170 13059 6246 6023 8139 38827 14339 5632 5853 7429 5153

EToplam milk Satis mikinci El Satis

Kaynak: TUIK
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2017 yili sonunda konut kredisi hacmi
191,4 milyar TL’ye ulasti

2018 yili 1.ceyreginde bankalardaki kredi mevduat
rasyosunun bozulmasi nedeniyle artan kaynak maliyeti
mortgage kredileri faiz oranlari Uzerinde baski
yaratmaya devam edip, konut kredisi faiz oranlarindaki
yukselis trendi 2017 ilk geyrek sonundan bugiine devam
etmektedir. 2018 yili 1.ceyrek itibari ile konut
kredilerinde aylik faiz orani bir 6énceki ¢eyrek sonuna
goére 9 baz puan artarak %1,17 olarak gerceklesmistir.
2017 yili son ¢eyreginde %13,78 olan yillik bilesik konut
kredisi faiz orani ise 2018 yili ilk ¢ceyrek sonu itibariyla
%14,96 olarak gerceklesmistir.

Sektoér faiz oranlarinin yikselmeye devam ederken,
Kamu Bankalari rekabetgi fiyatlama politikalari devam

etmektedir. Bu fiyatlama politikasinin yansimasi olarak
Kamu Bankalarinin konut kredileri igerisindeki payi
2017 sonunda %43,53 seviyesine ulasmistir.

Toplam konut kredisi hacmi ise 2017 yili sonu itibariyle
191 milyar TL'yi asmistir. Konut kredilerinin bireysel
krediler icindeki payr* bir 6nceki yila gére ayniseviyede
seyrederek %37,9 olarak gerceklesmistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani ise 2017
4.ceyrek itibariyla %0,42 olarak gerceklesmis olup bir
onceki yilin ayni dénemine gore 11 baz puan azalmigtir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine
oranindaki azalis trendi 2016 yili 3.ceyredinden bugiine
devam etmektedir.

(*)Mevduat Bankalari dikkate alinmigtir.

Konut Kredileri



Kullandirilan Konut Kredisi

Cl'15 C215 C315 C415 C1'16 C216 C316 C4'16 Cl'17 C217  C317

Kullandirilan kredi

. 12.483| 12.748  11.173 | 10.382 | 11.223 H 13.280  13.215  19.378 | 18.815 17.790 16.343
toplami (milyon TL)

Kullandirilan kredi

129.040| 116.023 | 100.141 | 92.963 | 98.016 H 110.918 115.179 151.019|134.212 | 125.085 123.674
sayisi (adet)

140 142
128 132
150 110 112 112 115 120 115

100

50

Cr'1s  C¢215 C3'15 G415 C116 G216 G316 G416 G117 C217 G317

—8— Konut ortalama kredi tutar (bin TL/adet)

Kaynak: TBB

3. geyrekte kullanilan yeni konut kredisi miktari bir 6nceki yilin ayni dbnemine gére

%23,7 artarak, 16.343 milyon TL'ye ulasmistir. Ortalama kredi tutari ise 2017°nin
3. geyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %15,2 artarak 132.000 TL olmustur.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c1117 c217 ca17 ca17 c1718
500 Lo s a4 77% aTT%  375%
400

s00 B g
200

100 8

154

Oca'i7 Sub7 Mar17 Nis7 May17 Haz't7 Tem'i7 A§u7 EylM7 Eki17 Kas'17 Ara17 Ocai8 Sub18 Mar'8
mKonut Kredileri (Milyar TL)  mToplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

o . . - . Kaynak: BDDK
Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2018 mart ayinda *Sadece Mevduat Bankalari yer almaktadir.

bir énceki yilin ayni ayina gére azalarak %37,5 olmustur.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c117 c217 C317 c417 C118

16 14,70 1496
13,78 14.08

14 1pqp 1269 1288 13,01 13,14
;o 1146 {145 1171 1178

1 1 |23 1 0'55

10

2 091 089 087 091 083 09 08 100 101 102 103 108 1,10 A5 A7
B | —l N = B = | = ] 5 2 L | —

Oca'l7 Sub17 Mari7 Nis17 May'17 Haz'17 Tem17 Agui7 EylM7 Eki17 Kas7 Arai7 Oca't8 Sub'18 Mar'i8
—8—AylikFaiz —8—Bilegik Faiz

o o . o > Kaynak: TCMB
Konut kredisi faiz oranlarinda 2017 yili ikinci geyreginden itibaren yiikselme

goértlmektedir. 2018 Mart ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani

%1,17, yillik bilesik faiz ise %14,96 seviyesinde gergeklesmistir.

Konut Kredileri




Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

Dagilimi Sayilan Paylari Dagilimi (milyon TL) *

Toplam Mevduat

Bankalari %93 178.275
Kalkinma ve Yatirim

Bankalari 13 %0 0
Katilm Bankalari 5 ‘ %7 ‘ 13.149

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Aralik 2017 (2017 4C) tarihli BDDK verileridir.

Toplam konut kredisi hacmi 2018 yili mart
ayi itibari ile 193 milyar TL’yi agmistir.

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*
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mToplam stok (milyonTL)  mTakipteki krediler toplami (milyon TL)

Kaynak: BDDK
Takipteki kredilerin miktarinin toplam konut kredileri igcindeki

payi, 2018 yili mart ayi itibari ile %0,41 olarak gergeklesti.

Konut Kredileri







2018 1.ceyrekte yeni kiralama bir dnceki
yilin ayni dénemine kiyasla %19,6 artti

Avrupa yakasinda MIA disinda yapilan anlasmalarin

Tark ekonomisi 2017 yilinin doérdiinct ¢eyredinde bir
onceki yillin ayni donemine kiyasla %7,4 oraninda
bayimustiur. Mart ayinda reel sektér glven endeksi
109,50 ve 71,30 olarak kaydedilmistir; her iki rakam da
bir dnceki aya gore azalmistir. Ancak, Ocak ayinda
issizlik oraninin %10,8 olarak devam etmesi, Mart
ayinda enflasyon oraninin %10,23 olmasi ve kurdaki
artis kira seviyesindeki diislistin baslica nedenleri olup,
ofis pazarinda genelde kiralama aktivitelerini ve
yatirimlarini etkilemektedir.

Genel arz 5,79 milyon m?olarak ayni seviyede kalmistir.
Birinci c¢eyrekte yeni kiralama bir dnceki yilin ayni
donemine kiyasla %19,6 artarak 69.720 m?ye
ulasmistir, fakat bir dnceki ¢ceyrege gore %5.85 dusls
gOstermistir.

1.Ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin %53,9'u
MiAdisinda Asya yakasinda, % 22,6's1 MiA’da ve %23,5'i
MIA disinda Avrupa yakasinda kaydedilmistir - 6zellikle

artmasinin  altindaki neden Cendere bdlgesinde
gerceklesen genis kapsaml kiralama faaliyetidir.

2018 1.ceyrekte ofis bosluk orani %23.27 olarak
gerceklesirken, bu geyrekte gerceklesen en buyuk mal
sahibi kullanici anlasmasi Alternatif Bank olmustur
(12.000 m2, Vadistanbul) ve baslica yeni kiralamalar
Petrol Ofisi(9.400m2, Emaar Square), Tekfen Muhendislik
(4.400 m?, Premier Campus) ve 3M (4.109m?, Nidakule
Atasehir Guney) olarak kaydedilmigtir.

Birinci ¢ceyrekte yatirim faaliyetleri ofis Uniteleri ile sinirli
kalmistir.

Birincil kiralardaki disusin sonucunda ofis alt pazari
kiralarinin daha da yumusamasi beklenmektedir. Bunun
sonucunda, beklenen talebin ana lokomotifi kira
indirimleridir. Kisa ve orta vadede kiraci lehine ortamin
devam edecegi 6ngorilmektedir.

Ofis



Bolgelere Goére Istanbul Ofis Pazari

C1'17 C4'17 C1'18

Avrupa Stok Bosluk EHe] Stok Bosluk EHe] Stok Bosluk B:g?;”

Yakasi (binm?)  Orani (%) ($/|r<r:£/21y) (bin m?)  Orani (%) ($/|r<r:£/21y) (binm?)  Orani (%) ($m?lay)

Levent - Etiler

Maslak

Z.Kuyu - Sisli Hatti
(Z.kuyu - Gayrettepe-
Esentepe -
Mecidiyekdy - Sisli)

Taksim ve cevresi
(Taksim - EImadag
- Bomonti - Piyalepasa)

Kagithane

Besiktas
(Nisantag! - Akaretler
- Barbaros - Macgka

- Tesvikiye)

Bati istanbul
(Glinesli - Yenibosna -
Bakirkoy - Ikitelli)

Cendere - Seyrantepe

Anadolu Birincil Birincil Birincil
Stok Bosluk Kira Stok Bosluk Kira Stok Bosluk Kira

Yakasi (bin m?)  Orani (%) ($/melay) (binm?)  Orani (%) ($/mefay) (binm?)  Orani (%) ($/mefay)

Kavacik

Umraniye

Altunizade

Kozyatag
(Icerenkoy - Goztepe
- Atasehir)

Dogu istanbul
(Kucukyali - Maltepe
- Kartal - Pendik)

Kaynak: Ofis verileri

2018 1. geyreginde toplam arz 5,79 milyon m?olarak ayni seviyede kalmistir. Cushmggg'gvégeﬁ?/d__farffflnda'kl
Birinci geyrekte yeni kiralama bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %22,32 artarak 'i‘g;,’,?jn;gr,?,_

69.720 m?'ye ulagsmistir, fakat bir dnceki ceyrege gore %5.78 diisiis géstermisgtir.
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Genel arz 5,79 milyon m?
olarak bir 6nceki gceyrege
kiyasla ayni seviyede
kalmigtir. Birinci geyrekte
yeni kiralama bir dnceki
[Prime] Birincil Kira yilin ayni dénemine kiyasla
(Dolar/m?/ay) %19,6 artarak 69.720 m?'ye
ulagsmistir, fakat bir dnceki
[Prime] Birincil Getiri geyrede gore %5.85 diistis
Orani (%) gostermistir.
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AVM sayisi 2018 1. ¢ceyrek itibari ile
439°a ulasti

Tuarkiye genelinde 2017 yilsonu itibariyle 429 olan toplam
AVMsayis12018 1. ceyrekitibariile 439'aulagmistir. 2018
yllsonuna kadar yeni agilacak aligveris merkezleriyle bu
sayinin 491’e ulagmasi toplam kiralanabilir alaninda

15.000.000 m?'yi gecmesi beklenmektedir. Ancak bir
onceki yili referans alarak sdylenebilir ki beklenen
kiralanabilir alan, aciliglarin ertelenmesi, insaat
surecindeki aksakliklar ya da fonksiyonunu kaybetme
gibi cesitli nedenlerle gerceklesememektedir. Soyle
orneklendirmek gerekirse, 2017 yilinda 57 AVM'’nin
acilacagi deklare edilmis ancak 39 adedi agilabilmistir.

2018 1. Ceyrek sonu itibariyla 63 ilimizde AVM
bulunmakta olup 18 ilimiz heniz daha AVM ile
tanismamistir. Ancak énimuzdeki iki yillik siregte AVM
ile tanismayan illerimizin sayisinin 16’ya dismesi
beklenmektedir.

En fazla Aligveris Merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(139 adet), Ankara (36 adet), izmir (27 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 12 milyon 958 bin 257
m?dir. Kiralanabilir alan acgisinda incelendiginde,
istanbul toplam stokun yaklagik %38’ini olusturmaktadir.
Tarkiye genelinde, ortalama 1000 kisi basina disen
kiralanabilir alan ise 160 m2dir.

AVM



Tlrkiye AVM Gelisimi
AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*

| REE

B 101-150me
B 51-100m:

. 0-50m

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerieme
*2078 1. gayrek sonu itibanyle 1.000 kil bagmina dosen AVM alan

Yillara Gore Acilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)

12611 12.958
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WAk AVM Sayisi EGLA (bin m?) Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerieme

2018 yili 1. geyrek verisi

2018 1.ceyrek sonu itibariyle, Tlirkiye genelinde toplam AVM sayisi 439’a, toplam kiralanabilir alan stoku ise
12 milyon 958.257 m?’ye ulasmistir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagsik %38,9’unu
olusturmaktadir. Tlirkiye genelinde, ortalama 1.000 Kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 160 m?dir.

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM'’ler

Fonksiyonunu Yitiren )
AVM'lerin m2Dagihmi  YUzde (%)

2016 yilinda fonksiyonunu kaybetmis
kiralanabilir alan biytikltigtinde bir
onceki yila oranla yaklasik %6’lik azalma
yasanmigtir. Fonksiyonunu kaybeden
AVM'lerin %67’sini kiralanabilir alan
blydkligi 20.000 m? ve lzerinde olan
baydk olcekli AVM'ler olusturmaktadir.

Kiralanabilir Alan (m?)

istanbul 58.226
143.924

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
AVM tanimi: 5.000 m? iistiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz b6liim, tek elden ve
ortak yénetim anlayigi ile sinerji yaratan organize alisveris alanlari.

10-20 bin




Ciro Endeksi Turkiye Geneli
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylll Ekim Kasim Aralik

m 2016 m=2017 =2018

Kaynak: AYD

Ciro Endeksi 2018 yili 1. geyreginde, bir énceki yilin ayni dénemine gére %18, 1'lik artisla 228 puana ulasmistir.

Ziyaretgi Sayisi Endeksi
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Ocak $ubat lean Mayls Ha2|ran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik
= 2016 w2017 =2018

Kaynak: AYD

Ziyaret¢i Endeksi 2018 yili 1. ¢eyreginde, bir 6nceki yilin ayni dénemine gbre gére
%0,98'lik azaligla 101 puana gerilemigtir.
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